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Finanzlage

Der nachfolgenden Kapitalflussrechnung kénnen die Finanzstréome im Vorjahresvergleich entnommen werden.

2023 2022

Tsd. € Tsd. €
Jahrestiberschuss 2.281 1.797
Abschreibungen auf das Anlagevermoégen 149 213
Zunahme (i. Vj. Abnahme) der Riickstellungen -5.682 -722
Zunahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind -11.762 -10.633
Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind 2.083 -3.636
Zinsaufwendungen 2.684 2.649
Beteiligungsertrage -20 -35
Ertragsteueraufwand 1.073 1.092
Ertragsteuerzahlungen -1.852 -829
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit -11.046 -10.104
Auszahlungen (-) fir Investitionen in Sachanlagen -43 381
Auszahlungen (-) furr Investitionen in immaterielle Anlagen -35 -6
Erhaltene Dividenden 20 35
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -58 410
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen 1.172 682

davon noch nicht eingezahlt -1.172 -682

Auszahlungen an Unternehmenseigner -1.797 -3.682
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 7 0
Veranderung der Forderungen/Verbindlichkeiten aus Konzernverrechnung 16.128 15.638
Gezahlte Zinsen -2.216 -2.193
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 12.122 9.763
Zahlungswirksame Veréanderung des Finanzmittelfonds 1.018 69
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 159 920
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 1.177 159
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Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war jederzeit gegeben. Zur Finanzierung des laufenden Bauprogramms und fr in Vorjahren
getatigte Grundstlicksankaufe und damit einhergehende Entwicklungskosten stehen Unternehmensfinanzierungsmittel in Hohe
von 166.900 Tsd. € zur Verfigung, die in festgelegten Jahresbetrdgen ab dem Geschéftsjahr 2026 zurlickzuzahlen sind. Im
Geschéftsjahr 2024 sollen voraussichtlich Gesprache mit dem Kreditgeber zur Prolongation gefiihrt werden. Bei der Beschaffung von
Finanzierungsmitteln kann das Engagement der Gesellschafter durch Burgschaftsiibernahmen erforderlich sein. Aus dem
Vertriebserfolg des geplanten und des laufenden Bauprogramms sowie aus getatigten beziehungsweise geplanten Verkaufen
unbebauter Grundstlicke werden mittelfristig liquide Mittel erwirtschaftet. Insgesamt wird mit einer positiven Entwicklung der

Finanzlage gerechnet.

Mit der Stadtwerke Koln GmbH besteht eine Rahmenvereinbarung tber die Leistungs- und Zahlungsverrechnung beziehungsweise
das Liquiditdtsmanagement. Die Vereinbarung sieht vor, dass bei der konzerninternen Leistungsverrechnung die Gesellschafterin die
Gegenleistungsverpflichtungen, die ein Konzernunternehmen gegentber einem anderen Konzernunternehmen hat, mit
befreiender Wirkung Gbernimmt. AuBerdem koénnen Liquiditdtstiberschisse beziehungsweise Liquiditdtsengpdsse kurzfristig

eingelegt beziehungsweise ausgeglichen werden.

In der nachfolgenden Funfjahrestbersicht sind weitere wesentliche Entwicklungen abgebildet:

2019 2020 2021 2022 2023
I
Netto-Geldvermogen
(= flussige Mittel +/- kurzfristige
Forderungen, Riickstellungen
und Verbindlichkeiten; ohne
Gewinnverwendungsvorschlag) Tsd. € -127.429 -14.289 21.063 15.075 -3.608
Netto-Umlaufvermogen
(= Netto-Geldvermégen + kurz-
fristige Vorrdte — kurzfristige
erhaltene Anzahlungen) Tsd. € -124.517 17.612 52.548 15.215 -1.063
Deckungsgrad Vorréte
(= erhaltene Anzahlungen : Vorréate) % 4 5 10 10 9

Bei der Beurteilung des Netto-Geld-/Netto-Umlaufvermdgens in der Zeitreihe ist zu berticksichtigen, dass Kreditgeber zur
Finanzierung der Projekttatigkeit des Umlaufvermdgens in Vorjahren nur kurz- bis mittelfristige Finanzierungsmittel zur Verfigung

gestellt haben und unterjahrige Prolongationen regelméafig notwendig wurden.
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